Le Projet d'Aménagement

et de Développement Durable

“#Poursuivre les actions de revalorisation
du genfre historigue engagées dans le

“~._cadre du projet "Cesur de Ville" » u Protéger et mettre en valeur le paysage et les
i ' espaces naturels

~ Préserver le paysage cotier

- 'ensemble de la cdte croisicaise
-Valoriser les abords du Traict L

~ Mettre en valeur les espaces situés au
sein de la “coupure d’urbanisation”

- Améliorer la qualité des transitions entre %
les espaces urbanisés et naturels

- Préserver les cones de vues vers les
principaux repeéres visuels qui marquent le
paysage

~ Conforter les principaux espaces verts

«Metire en ceuvre des principes de gestion dans leurs vocations et dans leurs limites I

ecologique des espaces naturels»

actuelles
«Engager une démarche de revalorisation esthétigue des e er--OE N Préserver et valoriser le patrimoine urbain et
devantures des commerces dans le cadre de ja mise en place | e - architectural

d’une charte de qualité, en complément des prescriptions de la Lt :
ZPPAUPS a 0.5 ken 1k

Il. Favoriser I’'évolution vers une petite ville intergénérationnelle, vivante et animée

m Accompagner la diversité sociale et
générationnelle, notamment en favorisant
Varrivée et le maintien de jeunes ménages

3 Y - " «Encourager la construction de %
- Sites privilégiés pour la construction de - e i logements permanents, en privilégiant
logements RLpE le choix d’une localisation proche du
- Réserve fonciére conservée pour le : ; evigettes-oqupenontss
plus long terme

m Permettre une évolution qualitative
des quartiers d’habitation (extension
modérée du bati existant, préservation du
cadre de vie)

m Favoriser I'économie résidentielle
- Renforcer le noyau commercial de proximité
de la place Dinan en lui redonnant plus de .
convivialité par des aménagements qualitatifs
d’espaces publics

m Conforter et diversifier Voffre en ‘

équ fpe ments «P._réserver la qualité urbaine et paysagére de;
_ ) . quartiers tout en prenant en compte les nécessaires

- Site d'accueil de nouveaux équipements évolutions en fonction des besoins des habitants

- Renforcer la vie culturelle et les animations ® (extensions, vérandas, garages, elc.)»

les arts de la rue sur les quais, le salon des

créateurs, 'organisation d’'une manifestation

d’envergure chaque année N— -
m Faciliter les modes de déplacements - — — "

alternatifs a la voiture «Développer de nouveaux services et de nouvelles structures liés au
» Donner la priorité aux modes doux en matiére N besoins de certaines catégories de population : personnes agees,
de déplacements personnes handicapées, efc...»

- Développer le maillage des liaisons
douces en s‘appuyant sur le réseau existant ~

- Réaliser un espace naturel de stationnement V',

d'été avec un systéeme de navettes réguliéres "'-:?H,‘E - : B

vers le centre-ville et de location de vélos ] . e e 5 s |
> Améliorer les liaisons en transports en s T, o : a a7 I part de ['habitst social en ™
commun, notamment vers les communes I" " e =) T canstruction de logements
voisines =H ilaltes d'ici 2020 sous la

forme de petites opérations bien intégrées
dans leur environnement»

— 5
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»  Principe de liaison entre le tour de cote * - *
et la route du milieu
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Le Projet d'Aménagement
et de Développement Durable

* Assurer une gestion qualitative de F'eau afin d’assurer
une meilleture protection des milieux sensibles *

I, Inscrire Le Croisic dans un développement
économique qui s‘appuie sur les particularités
de son territoire

m  Letourismeetle commerce

¥  Conforter la revalorisation du centre-ville et des
quais revalorisation paysagére des devantures
commerciales 'ﬁr

¥ Améliorer I'accueil des touristes, promouvoir un J
tourisme de qualité respectueux de I'environnement

- Valorisation du site aquacole et possibilité a
d'ouverture au public

m Lesactivités maritimes

5> Assurer un développement maitrisé de la capacité -*
d’accueil du port de plaisance

> Affirmerle role de la Crige

~ Favoriser le développement des activités conchylicoles

a Lartisanat

» Définir un projet de requalification de la zone artisanale

m Les activités tertiaires de bureatux et de recherche

e,

» Favoriser 'installation d’activités qualitatives pour
le cadre de vie et I'image de la commune : bureaux,
recherche autour des énergies renouvelables, etc.

« Maitriser le risque d'inondation nofammanl
au niveau des quais, et aux abords du

" F&_iﬁ"ifi.fser f’orgaqfsa_i;ﬁn d'évenements qui participent a l'image:
du Croisic et & l'animation commerciale des quais "

«Conforter le port et les activités
liées & la péche . chantiers,
entretien des bateaux...»

IV. Promouvoir un mode de développement
qui traduit concréetement la prise en compte
des principes du développement durable

m Protéger l'environnement et la biodiversité

m  Favoriser une évolution qualitative et durable
du territoire

e,

» Une évolution sensible vers un nouveau mode de
développement économe en consommation d'espace

- Les principaux projets de construction seront
congus selon les principes de I'écoquartier .

¢

> Définir un projet paysager et environnemental
d’ensemble sur la « coupure d’urbanisation » de la
presgu’ile

#  Mieux maitriser les ruissellements et améliorer la
qualité des eaux s'écoulant dans le Traict

«Conserver les différents habitats existants (haies bocagéres,
prairies, zones humides, boisements...) afin de préserver leur

valeur écologique, notamment leur fonction de corridor
biologiqtie»
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Les orientations particulieres

d'aménagement

Poursuivre la mise en valeur et renforcer l'animation du centre-ville "Sur Ia partie historique du centre-ville

protection du patrimoine, mise en valeur de

- ~ _ _ s . o
% " L5 \ Conforter la protection et la mise en valeur du patri- fa¢h;tecture, Bligctme action de S?ns_'bmsa
i = \.Y_ moine architectural et historique de qualité tion des propriétaires afin de les inciter &
-,_’ - respecter les régles de protection, & entretenir

Poursuivre les actions de revalorisation d'espaces et a rehabiliter le bati ancien de qualite_

#* publics de qualité {Place Dinan, les quais..) :espaces
piétons ou a circulation modérée

’ Valoriser et donner une nouvelle affectation &

'l + o n
certains éguipements aujourd’hui peu valorisés Deévelopper le r6le de 'ancienne criée

comme lieu culturel, événementiel et
d'expaositions”

Maintenir, renforcer I offre commerciale de proximité

Favoriser la revalorisation esthétigue des devantures
commerciales et des terrasses

"Définir une nouvelle affectation
a la salle Jeanne d’Arc : espace
culturel se fédérant autour des
disciplines artistiques”

Favoriser une évolution douce dans les faubourgs, en

'L‘ permettant la réalisation de petites opérations de

% construction de logements, avec un encadrement
réglementaire précis

Rappel : fe patrimoline protégé

+ Edifices protégés au titre des Monuments Historiques. ‘Poursuivre progressivement

la piéfonisation du coeur du

1 L Périmétre de protection de la ZPPAUP =
;" centre-ville

=

- Elargissement de l'espace réservé au
v piétons

Pl Jéveioppemenr des jours et/ou des plages

; horairgi-q de mise en voie piétonne des quais et
- des rues attenantes”

)

Restauration de fa maison Chapleau et transformation
en maison d'artiste : lieu d'exposition permanente et
d'accueil d'artistes pour des expositions temporaireg”

] 100 m 280m
f

Aménager et valoriser I'entrée de ville et les abords de la gare jusqu'au centre-ville et Port-Lin

Cette orientation d'aménagement répond aux objectifs suivants:
- Mieux accueillir les tounistes en valorisant les espaces publics et les élements patnnmoniaux.
- Faciliter les diplacements par des modes alternatifs a la voiture
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.'F : & - un objectif qualitatif ; amélioration du paysage | gl i I
ol urbain (choix des matériaux et revétemnent, -~ Aménagement de
PR, 'L-"l mobiller urbain, plantations...) } lesplanade devant la gare
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| valoriserledomaine 1 C 44 yalos, et / ou service
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- ol .~ Miseenwvaleurdela © . i‘_"“‘&' L% le Forum comprenant une salle polyvalente, fonctionnelle, Possiblité d'implanter de petites
~ Aménagement de la place _ . Chapelle du Crucifix et o % R Y pour les associations, les activités municipales et les activités de bureau en front de rue
o d bord A Y = particuliers, ainsi que des salles de différentes capacités
! du Général de Gaulle " " e snRa s __ el H"*‘Eﬁl ¥ destinées aux associations
e —— TR TR i Il " 4 ..y = S s 1 : ) . . "
- PortlLin " P RIS "*n.,.a- - Réaliser un espace naturel de stationnement d’été en entrée de ville
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& L & .;‘ ; | o« - . o s ‘q"'I A ol espace naturel de Aménager de; espaces publics traversants messsssmsess  Réaliser de petits murs de
[ . - - - o Ko o AL _"‘i" 3). gtahntn e AT de qualité {mails pistons) clature en pierre
F - Wyl = : " 7 ¥ .
t,- FLE A £ Une protection de I environnement béti et paysager a conforter
8 l‘.u. Mettre en valeur la Chapelle du ..+ Préserver des vues, perspectives sur la chapelle
E ™ Crucifix et de ses abords depuis 'avenue Aristide Briand
- .
, sl tﬂh‘; i Traiter les franges avec Conserver, dans la mesure du
‘ __' 5 g | b I'espace urbain existant = bossible; les haies existantes
. "




Les orientations particulieres
d'aménagement

< Construction de logements diversifies et
AConames en dnelgle

~ Gestion quafitative des eatix pluviales

< Pratection des paysages et de ki biodiversite

< Un habitar gul fovortse 1o mixie sociale. er
gerérationnede, avec environ 13 eniocant! ol

13 en accession aidée e 173 e (e

 Ln principe die densite minimale des construciions

; . - Une protection de I environnement
Devdopper-dg petites opérations de logement bgti gt_pa'ysager-'é' cohﬁb-rter: °
Permettre le développement de fonctions complé- o Primseus e e Jodppaetiet
mentaires a Ihabitat (commerces et services) sur le Manoir de Kervaudu

— Traiter les franges avec l'espace
urbain et avec la coulée verte, soigner
Ia transition avec les zones humides

Accés prioritaires ‘ % Zone non-aedificandi dont la limite

eéacte sera définie sgr la base d'un
Principe de liaison nord-sud a créer = 3 relevé altimétrique précis
(tracé inr;ﬂa:antt;:)S -* *

Réaliser un petit pdle de quartier -

Réaliser un aménagement paysager

L'objectif est de valoriser la « coupure d’'urbanisation » dans le cadre d’un projet paysager et environnemental.

It ne s’agit pas de developper une fréquentation touristique nouvelle ni d’augmenter la capacité d’accueil de visiteurs, mais plutdt de
valoriser le site pour développer un tourisme de qualité, notarmmment sur le plan environnemental.

Cela passe par le developpement d'une veritable trame verte et bleue (mise en valeur des paysages et des elements de patrimoine
remarquables, protection renforcée des éléments naturels, notamment des milieux les plus sensibles...) et une rationalisation et une

meilfeure organisation des différents modes de deplacements et du stationnement. , o )
Intégrer les activités actuelles tournées vers :

-le sport: le centre équestre, le golf @‘; @
¥
- 'hébergement saisonnier et le tourisme : E ‘-\‘
les hotels, les résidences hoteligres, les campings L

. . i
- la mer : I'océarium, la ferme aux escargots | —
S

Intégrer de nouveaux projets :

- valorisation du site aquacole et possibilité de l'ouvrir au
public, & travers un développement économigque des .
activités aquacoles et plus largement des métiers de la mer

-dessentiers 0

et environnemental,
- avec des liaisons

Intégrer l'ensemble dans un projet paysager #
Ll o

- préservation et mise en valeur du patrimoine ancien
(fermes de Pelamer, Manow de Kervaudu, ...} et balnéaire *
{Vigie de la Romaine, Pori aux Rocs...}

- préservation des vues et perspectives sur le littoral et sur L
le centre-ville

- traitement des franges avec l'espace urbain existant S s 2 "

- aménagement d'accds pour les circulations douwces @ .
depuis la gare, depuis les parkings d'entrée de ville

—_—

- maintenir une vocation de zone naturelle réservée et :l-.
partagée sur les parcelles acquises par le Consetl Général
au titre des Espaces Naturels Sensibles
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Le plan de zonage précisé ainsi que le

réglement détaillé de chaque zone
seront consultables lors de I'enquéte
publique prévue en milieu d'année
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UCV : Centre-ville

UB: Abords du centre-ville, quartiers de Port-Lin et Mon¢t-Esprit

UR : Quartiers d’habitat résidentiel

UF : Zone artisanale
W8 UE :Emprise des grands équipements
0 UP:Zoneportuaire, péche et plaisance

& AU:Zone aurbaniser
N:Zone naturelle

"

Zone UB : Abords du centre-ville, Zone UR: Quartiers d’habitat
quartiers de Port-Lin et Mont-Esprit résidentiel

. . < Pas d'évolution majeure
< Pas d'évolution majeure

J Protection du patrimoine et du cadre

< Protection du patrimoine et du cadre de de vie
vie
- . < Possibilité d'évolution modérée des
V' Possibilité d'évolution modérée des con- constructions existantes afin de
structions existantes afin de répondre répondre aux besoins des habitants
aux besoins des habitants
i
Zone UE: Emprise des grands Zone UF : Zone artisanale
équipements
< Possibilité d'évolution des équipements < Possibilité d'évolution des activités
actuels pour s’adapter a 'évolution des existantes
besoins

~ Conforter l'implantation des activités
J liées aux cultures marines

Zone AU : Zone a urbaniser

Zone N : Zone naturelle
; . . - J Zone réservée pour l'urbanisation future, destinée en grande ma-
< Préservation, protection et valorisation des jorité a l'accueil de logements et plus spécialement de logements
espaces naturels destinés aux jeunes ménages. Ces sites seront ouverts progressive-
. L . ment a l'urbanisation au cours des 10 a 15 prochaines années
4 Prise en compte des différentes fonctions actuelles dans le cadre de projets d'ensemble élaborés en prenant en
installées sur les sites : habitat, tourisme, sport, compte les principes du développement durable (éco-quartier).
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